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1.1 ความเป็นมาของโครงการ  

 จังหวัดขอนแก่นมีการเจรญิเติบโตเพิ่มมากขึน้ในหลาย ๆ ด้าน ไม่วา่จะเป็นโครงสรา้งพืน้ฐานด้านการปกครอง 

ด้านการศึกษา ด้านสังคมภายในจังหวัด และที่ส าคัญที่สุดคือด้านเศรษฐกิจ ซึ่งเป็นเขตศูนย์กลางทางด้านธุรกิจ 

การค้า การบริการ และสถานที่ติดต่อทางราชการ ซึ่งท าให้มีผู้คนเข้ามาท่องเที่ยว อยู่อาศัย และเข้ามาท างานเป็น

จ านวนมาก 

  จากความต้องการที่อยู่อาศัยที่เพิ่มมากขึ้น ห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 มีความ

ประสงคท์ี่จะด าเนินโครงการแชปท์ สามเหลี่ยม (Chapt Samliam) ซึ่งมีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุดพักอาศัยตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วย

อาคารคอนกรีตเสรมิเหล็ก 8 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร โดยมีระดับความสูงเมื่อวัดจากระดับพืน้ดินที่กอ่สรา้งถงึระดับพื้น

ช้ันดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร ภายในโครงการมีจ านวนห้องชุดอาคารละ 196 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร

ประมาณ 9,775 ตารางเมตร โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่กรรมสิทธิ์ที่ดินของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ 

เฮ้าส์ 2003 จ านวน 1 แปลง โฉนดที่ดิน 196712 เลขทีด่ิน 407 ขนาดพืน้ที่ทัง้หมดประมาณ 2 ไร ่1 งาน 29.1     ตาราง

วา (2-1-29.1 ไร่) หรือประมาณ 3,716.4 ตารางเมตร ตั้งอยู่ที่ บ้านสามเหลี่ยม หมู่ที่ 16 ถนนศรีมารัตน์   ต าบลใน

เมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ

ด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท า

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 4 มกราคม พ.ศ. 2562 ซึ่งก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องชุดหรอืห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึน้ไป หรอืมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 

ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ในขั้นขออนุญาตกอ่สรา้งโครงการต่อเจา้พนักงานท้องถิ่น”  

  ในการนี้ ห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003  จึงได้มอบหมายให้มหาวิทยาลัย ขอนแก่น 

เป็นผู้ศึกษาและจัดท ารายงาน EIA โครงการแชปท์ สามเหลี่ยม (Chapt Samliam) เสนอต่อ สผ. เพื่อใช้ประกอบการ

พิจารณาในขั้นการขออนุญาตก่อสร้างโครงการและน ามาตรการทางด้านสิ่งแวดล้อมที่ได้รับความเห็นชอบไป

ด าเนินการ เพื่อให้การด าเนินงานของโครงการมีความสอดคล้องต่อการส่งเสรมิและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อไป 
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1.2  วัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดท ารายงาน  

  ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กจิการ หรอืการด าเนินการ 

ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 4 มกราคม พ.ศ. 2562 ซึ่งก าหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่า

ด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องชุดหรอืห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร

ขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เพื่อเสนอต่อ ส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น” โดยโครงการ Chapt 

Samliam มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัยตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีต

เสรมิเหล็ก 8 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดในโครงการทั้งสิน้ 196 ห้อง (เกนิ 80 ห้อง) และมีพื้นที่ใช้สอยภายใน

อาคารรวมทั้งสิ้นประมาณ 9,775 ตารางเมตร (เกิน 4,000 ตารางเมตร) โครงการจึงเข้าข่ายต้องจัดท ารายงาน EIA 

ตามประกาศกระทรวง ฯ ฉบับดังกล่าว 

 ด้วยเหตุนี ้โครงการจึงมีวัตถุประสงคข์องการศึกษาและจัดท ารายงาน EIA เพื่อให้การด าเนินโครงการเป็นไปตาม

ขั้นตอนระเบียบปฏิบัติตามกฎหมายที่ก าหนดไว้ และเป็นการประเมินผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากการด าเนิน

โครงการทั้งช่วงระยะกอ่สรา้งและระยะเปิดด าเนินการ ผลกระทบที่เป็นด้านลบ (ผลเสีย) จะต้องมีการก าหนดมาตรการ

ป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสม เพื่อลดระดับผลกระทบที่จะเกิดขึ้นให้อยู่ในระดับต่ าที่สุดหรืออยู่ใน

ระดับที่ยอมรับได้ (เป็นไปตามที่กฎหมายหรือค่ามาตรฐานก าหนดไว้) ตลอดจนก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้ก าหนดไว้ 

ทั้งนี้ มาตรการ ฯ ที่ได้เสนอไว้ในรายงาน EIA จะถูกใช้เป็นข้อก าหนดและเงื่อนไขประกอบการขออนุญาตโครงการจาก

หน่วยงานอนุญาตให้โครงการต้องน าไปปฏิบัติใช้ต่อไป 

 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 การศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการแชปท์ สามเหลี่ยม (Chapt 

Samliam) ได้ก าหนดขอบเขตของการศึกษาให้ครอบคลุมทรัพยากรสิ่งแวดล้อมจ านวน 4 ด้าน ได้แก่ ทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณคา่การใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ และคุณคา่ต่อคุณภาพ

ชีวติ โดยได้ก าหนดขอบเขตของพืน้ที่ศึกษาไว้ 2 ระดับ ดังนี้  

 1) ระดับที่ 1 คือ พื้นที่โครงการ มีเนื้อที่ 2 ไร่ 1 งาน 29.1 ตารางวา (2-1-29.1 ไร่) หรือประมาณ 3,716.4 

ตารางเมตร 

 2) ระดับที่ 2 คือ พื้นที่บริเวณใกล้เคียงโครงการที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนินกิจกรรมของ

โครงการทั้งในช่วงของการก่อสร้างโครงการและช่วงเปิดด าเนินโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร จากแนวเขตที่ดินของ

โครงการ 

 ส าหรับรายงานการศึกษาฉบับนี้จะได้เสนอรายละเอียดของโครงการและรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมด้านตา่ง ๆ ที่คาดว่าอาจจะได้รับผลกระทบจากการมีโครงการ เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการประเมิน ผลกระทบ
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สิ่งแวดล้อมและก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อใช้เป็นแผนด าเนินงานส าหรับป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกิดขึน้จาก

การมีโครงการทั้งในช่วงระหว่างการก่อสร้างโครงการและช่วงระหว่างเปิดด าเนินโครงการ โดยมีองค์ประกอบหลักที่

ท าการศึกษาดังนี้ 

 (1) รายละเอียดของโครงการ ประกอบด้วย ที่ตั้งโครงการและการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ ประเภทและ

ขนาดของโครงการ การใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในอาคาร การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ ระยะถอยร่นและความ

สูงของอาคาร การจราจรภายในโครงการ จ านวนประชากรภายในโครงการ พืน้ที่สีเขียวและการจัดภูมิสถาปัตยกรรม

ภายในโครงการ การใช้น้ า การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอย 

การใช้ไฟฟ้า การระบายอากาศและระบบปรับอากาศ การป้องกันอัคคีภัย การรักษาความปลอดภัย และรายละเอียด

การก่อสรา้งโครงการ 

 (2) ศึกษาสภาพทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันโดยรอบพื้นที่โครงการ ทั้งทางด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน ธรณวีิทยา

และการเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรดิน ทรัพยากรน้ า ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางด้านชีวภาพประกอบด้วย ทรัพยากร

ชีวภาพบนบกและทรัพยากรชีวภาพทางน้ า ด้านคุณคา่การใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์ที่ดิน 

การคมนาคมและปริมาณจราจร การใช้น้ า การใช้ไฟฟ้า การติดต่อสื่อสาร และการก าจัดมูลฝอย การระบายน้ าและ

การบ าบัดน้ าเสีย และด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย สภาพเศรษฐกิจและสังคม การศึกษา ศาสนา 

ประเพณี วัฒนธรรม สาธารณสุขและชีวอนามัย ความปลอดภัยและการปอ้งกันอัคคีภัย โบราณสถานและโบราณคดี 

ทัศนียภาพและสุนทรยีภาพ 

 (3) ประเมินผลกระทบจากการด าเนินกิจกรรมของโครงการ ทั้งผลกระทบที่เกิดขึน้โดยตรงและผลกระทบโดย

อ้อมที่มีผลต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทั้งทางด้านทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยใช้ความสัมพันธ์ร่วมกันระหว่างข้อมูลรายละเอียด

โครงการและสภาพสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันมาพิจารณาประกอบการคาดการณ์ผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นตาม

หลักเกณฑ์และวิธีการทางหลังวิชาการ 

 (4) ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นการป้องกันความเสียหายที่อาจจะมีต่อ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมทั้งในช่วงของการก่อสร้างโครงการและช่วงเปิดด าเนินการโครงการ 

 (5) ก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบและยืนยันประสิทธิภาพของ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้และยังเป็นการศึกษาความเปลี่ยนแปลงของสิ่งแวดล้อม

อย่างมีระบบและมีระยะเวลาในการติดตามเป็นเวลาที่มีความต่อเนื่องกัน 
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1.4  การคัดเลือกที่ตั้งของโครงการ 

  วัตถุประสงค์หลักในการพัฒนาโครงการ Chapt Samliam เพื่อเป็นทางเลือกใหม่ให้กับกลุ่มคนวัยท างาน นัก

ธุรกิจ และผู้ที่ต้องการที่พักอาศัยใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกต่าง ๆ  ซึ่งอยู่ใกล้กับย่านธุรกิจที่ส าคัญ ด้วยรูปแบบ

อาคารที่ทันสมัย สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมของเมือง เน้นความสะดวกสบาย ความปลอดภัยในการพักผ่อน และ

การเดินทางเป็นหลัก โดยมีเหตุผลและหลักเกณฑ์ในการคัดเลือกที่ตั้งโครงการดังนี้ 

1) ด้านความสอดคล้องกับข้อก าหนดในการใช้ประโยชน์ที่ดิน 

โครงการ Chapt Samliam ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 ตั้งอยู่ที่บ้าน

สามเหลี่ยม หมู่ที่ 16 ถนนศรีมารัตน์ ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น  ซึ่งการใช้ประโยชน์ที่ดิน

บรเิวณนี้ มีกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ดังนี้ 

1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแก่น พ.ศ. 2560  ปัจจุบันมีผลบังคับใช้ตาม

กฎหมาย โดยที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่บริเวณหมายเลข 1.17 เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชุมชน (สีชมพู) 

บริเวณหมายเลข 1.17 ก าหนดให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย พาณิชยกรรมเกษตรกรรม สถาบันการศึกษา 

สถาบันศาสนา สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกจิการอื่น ให้

ด าเนินการหรอืประกอบกิจการได้ในอาคารที่ไม่ใช่อาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดังนั้นเมื่อพิจารณาโครงการ

เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมประเภทอาคารชุด (คอนโดมิเนียม) ประกอบด้วยอาคารคอนกรตีเสรมิเหล็ก 8 ช้ัน จ านวน 2 

อาคาร โดยแต่ละอาคารมีระดับความสูงเมื่อวัดจากระดับพืน้ดินที่กอ่สรา้งถงึระดับพืน้ช้ันดาดฟ้า 22.95 เมตร (ความ

สูงอาคารไม่เกิน 23.00 เมตร ไม่จัดเป็นอาคารสูง) พื้นที่ใช้สอยรวมในอาคารเท่ากับ  9,775 ตารางเมตร (ไม่เกิน 

10,000 ตารางเมตรไม่เข้าข่ายอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ) ดังรายละเอียดแสดงในบทที่ 2 ข้อ 2.2 ประเภท

และขนาดโครงการ และพื้นที่โครงการไม่อยู่ในระยะ 300 เมตร ตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ าชี 

การด าเนินโครงการจงึไม่ได้ขัดต่อการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดขอนแกน่ พ.ศ. 

2560 แต่อย่างใด 

1.2  ร่างผังเมืองรวมเมืองขอนแก่น พ.ศ. ... (ปรับปรุงครั้งที่ 3) ฉบับปิดประกาศ 90 วัน ปัจจุบันอยู่ใน

ระหว่างจัดท าผังเมืองรวมฉบับใหม่ ยังไม่มีผลบังคับใช้ทางกฎหมาย (ปัจจุบันอยู่ในขั้นตอนเตรียมประชุมและปิด

ประกาศพร้อมข้อก าหนด 15 วัน ซึ่งเป็นขั้นตอนที่ 4 จากทั้งหมด 18 ขั้นตอน) เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่

อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณหมายเลข ย.5-3 ให้ใช้ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัย สถาบันราชการ การ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ บรเิวณโครงการมีแนวถนนสาธารณะสาย ข7  ซึ่งเป็นถนนที่มีเขตทาง 

20 เมตร พาดผ่านทางด้านทิศเหนอืของโครงการ ดังนั้นเมื่อพิจารณาโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมประเภทอาคาร

ชุด (คอนโดมิเนียม) ซึ่งใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่ใช้ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัย ที่ไม่ใช่อาคารสูง และอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ จึงคาดว่าการด าเนินโครงการจะไม่ได้ขัดต่อการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

จังหวัดขอนแก่น พ.ศ. ... แต่อย่างใด 
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  2) ด้านโครงข่ายการคมนาคม 

   โครงการ Chapt Samliam ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003 ตั้งอยู่ที่ บ้าน

สามเหลี่ยม หมู่ที่ 16 ถนนศรีมารัตน์ ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น โดยมีโครงข่ายการ

คมนาคมที่เชื่อมโยงกันหลายสาย ดังนี้ 

   จังหวัดขอนแก่นมีเส้นทางคมนาคมที่เชื่อมโยงกับเมืองอื่น ๆ หลายทางได้แก ่  

            (1) การคมนาคมขนส่งระบบราง  

    การเดินทางโดยรถไฟ จากสถานีรถไฟกรุงเทพมีรถธรรมดา รถเร็วรถด่วนมีจุดจอดรับ–ส่งผู้โดยสารที่

สถานีต่าง ๆ ในจังหวัดขอนแก่น ดังนี้สถานีอ าเภอพล สถานีอ า เภอบ้านไผ่ สถานีอ าเภอเมือง สถานีอ าเภอน้ าพอง 

และสถานีอ าเภอเขาสวนกวาง 

            (2) การคมนาคมขนส่งทางถนน  

    จังหวัดขอนแก่นอยู่ห่างจากกรุงเทพ ฯ ไปตามทางรถยนต์ 449 กิโลเมตร โดยใช้เส้นทางหลวงแผ่นดิน

หมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ถึงจังหวัดสระบุรี ตรงหลักกิโลเมตรที่  107 แยกขวาเข้าทางหลวงหมายเลข 2 (ถนน

มิตรภาพ) ผ่านจังหวัดนครราชสีมาถึงจังหวัดขอนแก่น อีกเส้นทางหนึ่ง เมื่อถึงสระบุรแีล้วตรงไปตามถนนสระบุรี-ล า

นารายณ์ แยกขวาเข้าเส้นทางม่วงค่อม-ด่านขุนทด-ชัยภูมิ-ขอนแก่น หรือสระบุรี-อ าเภอล านารายณ์-อ าเภอเทพ

สถติ-ชัยภูมิ-อ าเภอมัญจาครี-ีอ าเภอพระยืน-ขอนแก่น 

   (3) การคมนาคมทางอากาศ  

    ปัจจุบันจังหวัดขอนแก่นมีการให้บริการการขนส่งทางอากาศ โดยมีท่าอากาศยานขอนแก่นหรื อ

สนามบินขอนแก่น ตั้งอยู่ในเขตต าบลบ้านเป็ด อ าเภอเมือง จังหวัดขอนแก่น ห่างจากตัวเมืองประมาณ 3 กิโลเมตร 

โดยกิจกรรมการขนส่งเพื่อการพาณิชย์ ปัจจุบันท่าอากาศยานขอนแก่นเป็นศูนย์กลางการบินพาณิชย์ของภาค

ตะวันออกเฉยีงเหนือตอนกลาง จ านวนเครื่องบินที่รองรับได้ 32 เที่ยว/วัน จ านวนผู้โดยสารที่รองรับได้ 8,000 คน/วัน 

ขนาดทางวิ่ง (Runway) 45 x 3,050 เมตร มีหลุมจอดจ านวน 3 หลุมจอด ปัจจุบันมีสายการบินให้บริการทั้ง 4 สาย

การบิน มี 18 เที่ยวบิน ปลายทาง ดอนเมือง สุวรรณภูมิ อู่ตะเภา หาดใหญ่ และเชียงใหม่ และปัจจุบันมีการก่อสรา้ง

อาคารเพิ่มเติมเพื่อพัฒนาเป็นสนามบินนานาชาติต่อไป 

 

  3) ด้านการให้บริการด้านที่พักอาศัย 

   จากการศึกษาและวิเคราะห์ขอ้มูลด้านการตลาดของโครงการ Chapt Samliam พบว่า ความต้องการห้องพัก

ที่มีความสะดวกในการเดินทางและมีคุณภาพในการให้บริการแก่ลูกค้าในระดับมาตรฐานสากลยังมีความต้องการสูง 

โดยกลุ่มลูกค้าหลักส่วนใหญ่จะเป็นกลุ่มคนวัยท างาน นักธุรกิจ พนักงานประจ า เป็นต้น โดยท าเลที่ตั้งของโครงการ

ตั้งอยู่บ้านศรีฐาน ซึ่งเป็นท าเลที่อยู่ในย่านธุรกจิ และยังมีความสะดวกในการเดินทาง โดยสามารถเชื่อมต่อไปยังสถานที่

ส าคัญทางธุรกจิ ด้วยระบบการขนส่งทางบก และระบบขนส่งมวลชนอื่น ๆ ภายในบรเิวณพืน้ที่ 
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 4) ด้านเศรษฐกจิ 

   อุตสาหกรรมการก่อสร้างเป็นอุตสาหกรรมที่มีความส าคัญในการขับเคลื่อนเศรษฐกิจของประเทศ  

ซึ่งการพัฒนาโครงการด้านอสังหาริมทรัพย์เป็นส่วนหนึ่งของภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้าง  ดังนั้น การก่อสร้าง

โครงการจึงมีส่วนช่วยในการกระตุ้นเศรษฐกิจของประเทศ ทั้งในแง่ของการซื้อวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง การจ้างงาน เป็นต้น 

นอกจากนี้ ในช่วงของการก่อสร้างโครงการจะมีการจ้างแรงงาน ซึ่งจะส่งผลดีต่อประชากรที่ว่างงานในส่วนอื่น ๆ ของ

จั ง ห วั ด ขอนแก่ น  แล ะ /ห รื อ บ ริ เ วณพื้ น ที่ ใ กล้ เ คี ย ง  ท า ใ ห้ แ ร ง ง านร ะดั บล่ า งมี ร าย ไ ด้ เ พิ่ ม ม ากขึ้ น  

โดยส่งผลต่อเนื่องต่อระบบเศรษฐกิจที่ดีของชุมชนบริเวณใกล้เคียงและเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ  อีกทั้ง  

ยังเพิ่มโอกาสให้กับผู้อยู่อาศัยในบริเวณใกล้เคียงได้มีทางเลือกในการประกอบอาชีพ เนื่องจากเมื่อโครงการเปิด

ด าเนินการจะมีความต้องการพนักงาน/เจ้าหน้าที่ประจ าโครงการจ านวนหนึ่ง ทั้งเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความสามารถ

เฉพาะทางและพนักงานในส่วนบริการต่าง ๆ เช่น พนักงานท าความสะอาด พนักงานรักษาความปลอดภัย เป็นต้น 

ดังนั้น การเปิดด าเนินการโครงการนอกจากจะท าให้เศรษฐกิจของชุมชนดีขึ้นจากการค้าขายสินค้าต่าง ๆ  ดังกล่าว

ข้างต้นแล้ว ยังเป็นการเพิ่มแหล่งจ้างงานให้แกป่ระชาชนบางส่วน ทั้งผู้ที่อยู่อาศัยในชุมชนและพืน้ที่ใกล้เคยีง 

 ทั้งนี้ จากเกณฑ์ในการคัดเลือกสถานที่ตั้งของโครงการทั้งหมดที่กล่าวมาในข้างต้น จะพบได้ว่าบริเวณที่ตั้ง

โครงการมีความเหมาะสมในการพัฒนาเป็นแหล่งที่อยู่อาศัย เนื่องจากมีสิ่งอ านวยความสะดวกในด้านการ

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการอย่างครบครัน รวมถงึตั้งอยู่ในย่านธุรกิจและแหล่งเศรษฐกิจที่มีความต้องการที่พัก

อาศัย ซึ่งมีความสะดวกสบายในการเดินทางเป็นจ านวนมาก ดังนั้น ห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

2003 จ ากัด จึงได้เลือกบริเวณดังกล่าวเป็นที่ตั้งโครงการ Chapt Samliam 

 

1.5  แนวทางเลือกในการพัฒนาโครงการ 

 โครงการได้ใช้หลักแนวความคิดในการออกแบบ ประกอบด้วย แนวความคิดเรื่องพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียว 

แนวความคิดเรื่องมุมมองจากอาคาร แนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ แนวความคิดเรื่องทาง

สัญจร และแนวคิดเรื่องมุมมองจากภายนอก โดยแบ่งออกเป็น 3 ทางเลือก ซึ่งในแต่ละข้อมีการให้คะแนน โดยมีช่วง

คะแนนตั้งแต่ 1-5 คะแนน โดย 

     1 หมายถงึ น้อยมาก     2 หมายถงึ น้อย      3 หมายถงึ ปานกลาง 

     4 หมายถงึด ี       5 หมายถงึ ดีมาก 

  ทั้งนี้ เมื่อท าการประเมินตามเกณฑ์ให้คะแนนแต่ละข้อ แล้วน าผลรวมของคะแนนดังกล่าวใช้ประกอบการ

ตัดสินใจเลือกรูปแบบทางเลือกในการด าเนินโครงการ โดยโครงการเลือกแนวทางเลือกที่ 1 ที่ให้คะแนนรวมสูงมาก

ที่สุด (คะแนนรวม 21 คะแนน) แสดงรายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 1.5-1 และตารางที่ 1.5-2 และแสดงแนวทาง

เปรียบเทียบข้อดีและข้อเสียของแต่ละทางเลือกในการพัฒนาโครงการดังแสดงในรูปท่ี 1.5-1 
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 ตารางที่ 1.5-1 สรุปคะแนนแนวความคิดการออกแบบในประเด็นต่างๆ ของแต่ละแนวทางเลือก 

แนวคิดการออกแบบ แนวทางเลือกที่ 1 

(คะแนน) 

แนวทางเลือกที่ 2 

(คะแนน) 

แนวทางเลือกที่ 3 

(คะแนน) 

1. แนวความคดิเรื่องพืน้ที่จอดรถ 5 3 2 

2.แนวความคดิเรื่องพืน้ที่สีเขียว 4 4 5 

3.แนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้

เกิดประโยชน์ในโครงการ  

5 5 3 

4 . แนวความคิด เ รื ่อ ง ม ุมมองจาก

ภายนอกและความสูงอาคาร 

4 1 5 

5.แนวคิดเรื่องมุมมองจากภายในอาคาร 3 5 4 

รวม 21 18 19 
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ตารางที่ 1.5-2 การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายในโครงการ  

แนวคิดการออกแบบ แนวทางเลอืกที่ 1 

(คะแนน) 

แนวทางเลอืกที่ 2 

(คะแนน) 

แนวทางเลอืกที่ 3 

(คะแนน) 

1. แนวความคิดเร่ืองพื้นท่ีจอดรถ มีจ านวนท่ีจอดรถ 81 คัน คิดเป็น 41% ของ

จ านวนผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งมากกว่า

คู่แขง่ในระดับราคาเดียวกัน 

 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 5 คะแนน) 

มจี านวนท่ีจอดรถ 64 คัน คิดเป็น 36%ของ

จ านวนผู้พักอาศัยในโครงการ ซึ่งใกล้เคียง

กับคูแ่ข่งในระดับราคาเดียวกัน 

 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 3 คะแนน) 

มจี านวนท่ีจอดรถ 48 คัน มากกวา่จ านวนท่ี

กฎหมายบังคับไว้ คิดเป็น 23%ของห้องพัก

อาศัยในโครงการ ซึ่งนอ้ยกว่าคู่แขง่ในระดับ

ราคาเดียวกัน 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 2 คะแนน) 

2. แนวความคิดเร่ืองพื้นท่ีสเีขียว จัดให้มีพื้นท่ีว่างเพื่อปลูกต้นไม้และส่วน

พักผ่อนของผู้พักอาศัยในโครงการโดยจัด

อยู่ด้านหน้าและด้านข้างของอาคาร (ทิศ

ตะวันออก ทิศเหนือ) สร้างทัศนวิสัยท่ีดี

ส าหรับผู้ท่ีสัญจรผ่านและจัดให้มีร้ัวสีเขียว

ตลอดแนวฝั่งทิศใต้เพื่อลดผลกระทบจาก

ควันรถของโครงการให้กับอาคารข้างเคียง 

อีกท้ังจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบนดาดฟ้าอาคาร

ท่ีช่วยลดความร้อนเข้าสู่อาคารจากทาง

ดาดฟา้ได้อีกดว้ย 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 4 คะแนน) 

จัดให้มีพื้นท่ีว่างเพื่อปลูกต้นไม้และส่วน

พักผ่อนของผู้พักอาศัยในโครงการโดยจัด

อยู่ด้านหน้าโครงการและด้านข้างของ

อาคาร (ทิศตะวันออก ทิศเหนือ) สร้างทัศน

วิสัยท่ีดีส าหรับผู้ท่ีสัญจรผ่าน และจัดให้มี

สวนกั้นระหว่างพื้นท่ีจอดรถกับอาคาร 

สร้างความเป็นส่วนตัวให้กับห้องพักอาศัย

บริเวณชั้น 1 อีกท้ังออกแบบให้มีร้ัวสีเขียว

ตลอดแนวฝั่งทิศใต้เพื่อลดผลกระทบจาก

ควันรถของโครงการให้กับอาคารข้างเคียง 

(แนวความคิดน้ีได้ 4 คะแนน) 

จัดให้มีพื้นท่ีว่างเพื่อปลูกต้นไม้และพื้นท่ี

พักผ่อนของผู้พักอาศัยในโครงการโดยจัด

อยู่ด้านหน้าโครงการและด้านข้าง (ทิศ

ตะวันออก ทิศเหนือ) รวมถึงพื้นท่ีสีเขียว

บริเวณคอร์ทกลางอาคารขนาดใหญ่ จึง

สามารถสร้างทัศนวิสัยท่ีดสี าหรับผู้ท่ีสัญจร

ผ่านและผู้พักอาศัยในโครงการ อกีทัง้จัดให้

มี ร้ัวสี เขียวตลอดแนวฝั่ ง ทิศใต้ เพื่อลด

ผลกระทบจากควันรถในโครงการให้กับ

อาคารขา้งเคยีง 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 5 คะแนน) 
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ตารางที่ 1.5-2 (ต่อ)การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายใน

โครงการ  

แนวคิดการออกแบบ แนวทางเลอืกที่ 1 

(คะแนน) 

แนวทางเลอืกที่ 2 

(คะแนน) 

แนวทางเลอืกที่ 3 

(คะแนน) 

3. แนวความคิดเร่ืองการใช้ธรรมชาติให้เกิด

ประโยชนใ์นโครงการ 

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวแอล ท าให้

ห้องพักส่วนใหญ่สามารถรับแดดลมได้

อย่างท่ัวถึง และห้องพักท่ีหันระเบียงทางทศิ

ตะวันตก มีพื้นท่ีสีเขียวช่วยลดความร้อนท่ี

สะทอ้นเข้าสูอ่าคารได้ 

 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 5 คะแนน) 

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวไอ ท าให้

ห้องพักส่วนใหญ่สามารถรับแดดลมได้ดี

เนื่องจากอาคารมีลักษณะเปิดโล่งห้องพัก

ส่วนใหญ่มีระเบียงหันทางทิศเหนือและใต้

ท าให้ลดความร้อนท่ีเข้าสูอ่าคาร 

 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 5 คะแนน) 

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวยู ท าให้ห้องพัก

อาศัยบางส่วนบริเวณคอร์ทกลางไม่ได้รับ

แสงแดดเนื่องจากตัวอาคารมีการบดบังกัน

และห้องพักท่ีมีระเบียงทางทศิตะวันตกท่ีติด

กับลานจอดรถท าให้รับความร้อนสะท้อน

เข้าสูอ่าคารได้โดยตรง 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 3 คะแนน) 

4.แนวความคิดเร่ืองมุมมองจากภายนอก

และความสูงอาคาร 

ลักษณะพื้นท่ีดินโครงการหันด้านแคบติด

ถนนศรีมารัตน์ ความกว้างประมาณ 7 ม.

ซึ่งค่อนข้างแคบ โดยมีแนวอาคารขนานกับ

ถนนกว้างพอสมควรท าให้เกิดมุมมองสู่

โครงการท่ีชัดเจนและเพิ่มพื้นท่ีขายท่ีดี

ให้กับโครงการได้และการวางอาคารรูปตัว

แอลเปิดคอร์ทด้านข้างฝั่งทิศเหนือ มุมมอง

จากถนนศรีมารัตน์มุ่งหน้ามาทางแยกถนน

มิตรภาพจะรู้สึกเปิดโล่งและร่มร่ืนเนื่องจาก

มพีื้นท่ีสเีขียวโอบล้อมอยู ่

(แนวความคิดนีไ้ด้ 4 คะแนน) 

ลักษณะพื้นท่ีดินโครงการหันด้านแคบติด

ถนนศรีมารัตน์ ความกว้างประมาณ 7 ม.

ซึ่งค่อนข้างแคบการวางอาคารมีลักษณะ

ลึกเข้าไปเป็นรูปตัวไอจะท าให้ขาดมุมมองท่ี

ดีเข้าสู่โครงการ และมุมมองจากภายนอก

อาคารดูทึบตันเป็นก าแพงขนาดใหญ่ 
 

 

 

 

 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 1 คะแนน) 

ลักษณะพื้นท่ีดินโครงการหันด้านแคบติด

ถนนศรีมารัตน์ ความกว้างประมาณ 7 ม.

ซึ่งค่อนข้างแคบ โดยมีแนวอาคารขนานกับ

ถนนกว้างพอสมควรท าให้เกิดมุมมองสู่

โครงการท่ีชัดเจนและเพิ่มพื้นท่ี 

ขายท่ีดี ให้กับโครงการได้และการวาง

อาคารรูปตัวยูเปิดคอร์ทด้านข้างฝั่งทิศใต้

(ทางแยกถนนมิตรภาพ) จะรู้สกึเปิดโล่งและ

ร่มร่ืนเนื่องจากมีพื้นท่ีสเีขียวโอบล้อมอยู่ 

 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 5 คะแนน) 
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ตารางที่ 1.5-2 (ต่อ)การประเมินทางเลือกในการพัฒนาโครงการตามผลกระทบจากภายในโครงการสู่ภายนอกโครงการและจากภายนอกโครงการสู่ภายใน

โครงการ  

แนวคิดการออกแบบ แนวทางเลอืกที่ 1 

(คะแนน) 

แนวทางเลอืกที่ 2 

(คะแนน) 

แนวทางเลอืกที่ 3 

(คะแนน) 

5. แนวคิดเรื่องมุมมองจากภายในอาคาร การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวแอลท าให้

ห้องพักส่วนใหญ่สามารถมองเห็นพื้นท่ีสี

เขียวในโครงการและพื้นท่ีโดยรอบได้ แต่

ห้องพักทางทิศเหนือบางส่วนท่ีมุมมองจาก

อาคารจะมีร้ัวสีเขียวบังตาจากลานจอดรถ 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 3 คะแนน) 

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวไอท าให้ห้องพัก

ส่วนใหญ่สามารถมองเห็นพื้นท่ีสีเขียวใน

โครงการและพื้นท่ีโดยรอบได้ 

 

 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 5 คะแนน) 

การจัดวางอาคารเป็นรูปตัวยูท าให้ห้องพัก

ส่วนใหญ่สามารถมองเห็นพื้นท่ีสีเขียวใน

โครงการและพื้นท่ีโดยรอบได้ แต่บริเวณ

คอร์ทกลางมีหอ้งพักอาศัยท่ีประชันหนา้เข้า

หากัน ท าให้ไม่ได้รับความเป็นสว่นตัว 

(แนวความคิดนีไ้ด้ 4 คะแนน) 



ทางเลอืกที� 1 ทางเลอืกที� 2 ทางเลอืกที� 3

แนวคดิเรื�องที�จอดรถ จํานวนที�จอดรถ 81 คนั คดิเป็น41% ของจํานวน
ผูพั้กอาศยัในโครงการ  ซึ�งมากกวา่คูแ่ขง่ใน
ระดบัราคาเดยีวกนั

จํานวนที�จอดรถ 64 คนั คดิเป็น36% ของจํานวน
ผูพั้กอาศยัในโครงการ  ซึ�งใกลเ้คยีงกบัคูแ่ขง่ใน
ระดบัราคาเดยีวกนั

จํานวนที�จอดรถ 48 คนั มากกวา่จํานวนที�
กฎหมายบงัคบัไว ้คดิเป็น 23% ของหอ้งพัก
อาศยัในโครงการ ซึ�งนอ้ยกวา่คูแ่ขง่ในระดบั
ราคาเดยีวกนั

เกณฑใ์หค้ะแนนจากสดัสว่นที�จอด
รถตอ่ผูพั้กอาศยั 

5 คะแนน 3 คะแนน 2 คะแนน

แนวคดิเรื�องพื�นที�สเีขยีว จัดใหม้พีื�นที�วา่งเพื�อปลกูตน้ไมแ้ละสว่นพักผอ่น
ของผูพั้กอาศยัในโครงการโดยจัดอยูด่า้นหนา้
และดา้นขา้งของอาคาร (ทศิตะวนัออก ทศิเหนอื
) สรา้งทศันวศิยัที�ดสํีาหรับผูท้ี�สญัจรผา่น  และ
จัดใหม้รัี �วสเีขยีวตลอดแนวฝั�งทศิใต ้เพื�อลดผลก
ระทบจากควนัรถของโครงการใหก้บัอาคารขา้ง
เคยีง อกีทั �งจัดใหม้พีื�นที�สเีขยีวบนดาดฟ้าอาคาร
ที�ชว่ยลดความรอ้นเขา้สูอ่าคารจากทางดาดฟ้า
ไดอ้กีดว้ย

จัดใหม้พีื�นที�วา่งเพื�อปลกูตน้ไมแ้ละสว่นพักผอ่น
ของผูพั้กอาศยัในโครงการโดยจัดอยูด่า้นหนา้
โครงการและดา้นขา้งของอาคาร (ทศิตะวนัออก
ทศิเหนอื) สรา้งทศันวศิยัที�ดสํีาหรับผูท้ี�สญัจร
ผา่น และจัดใหม้สีวนกั �นระหวา่งพื�นที�จอดรถกบั
อาคาร สรา้งความเป็นสว่นตวัใหก้บัหอ้งพัก
อาศยับรเิวณชั �น 1  อกีทั �งออกแบบใหม้รัี �วสเีขยีว
ตลอดแนวฝั�งทศิใตเ้พื�อลดผลกระทบจากควนัรถ
ของโครงการใหก้บัอาคารขา้งเคยีง

จัดใหม้พีื�นที�วา่งเพื�อปลกูตน้ไมแ้ละพื�นที�พักผอ่น
ของผูพั้กอาศยัในโครงการ จัดอยูด่า้นหนา้
โครงการและดา้นขา้ง (ทศิตะวนัออก ทศิเหนอื)
รวมถงึพื�นที�สเีขยีวบรเิวณคอรท์กลางอาคาร
ขนาดใหญ ่จงึสามารถสรา้งทศันวศิยัที�ดสํีาหรับ
ผูท้ี�สญัจรผา่นและผูพั้กอาศยัในโครงการ   อกี
ทั �งจัดใหม้รัี �วสเีขยีวตลอดแนวฝั�งทศิใต ้เพื�อลด
ผลกระทบจากควนัรถในโครงการใหก้บัอาคาร
ขา้งเคยีง

เกณฑใ์หค้ะแนนจากทศันวศิยัโดย
รวมและการผลกระทบกบัอาคารขา้ง
เคยีง

4 คะแนน 4 คะแนน 5 คะแนน

เรื�องการใชธ้รรมชาตใิหเ้กดิ
ประโยชนใ์นโครงการ 

การจัดวางอาคารเป็นรปูตวัแอล หอ้งพักสว่น
ใหญส่ามารถรับแดดลมไดอ้ยา่งทั�วถงึ  และหอ้ง
พักที�หนัระเบยีงทางทศิตะวนัตก มพีื�นที�สเีขยีว
ชว่ยลดความรอ้นที�สะทอ้นเขา้สูอ่าคารได ้

การจัดวางอาคารเป็นรปูตวัไอ หอ้งพักสว่นใหญ่
สามารถรับแดดลมไดด้เีนื�องจากอาคารมี
ลกัษณะเปิดโลง่ หอ้งพักสว่นใหญม่รีะเบยีงหนั
ทางทศิเหนอืและใต ้ทําใหล้ดความรอ้นที�เขา้สู่
อาคาร

การจัดวางอาคารเป็นรปูตวัย ูทําใหห้อ้งพักอาศยั
บางสว่นบรเิวณคอรท์กลางไมไ่ดรั้บแสงแดด
เนื�องจากตวัอาคารมกีารบดบงักนั และหอ้งพักที�
มรีะเบยีงทางทศิตะวนัตกที�ตดิกบัลานจอดรถ
ทําใหรั้บความรอ้นสะทอ้นเขา้สูอ่าคารได ้
โดยตรง

เกณฑใ์หค้ะแนนจากการรับแดดลม
และการลดความรอ้นสะทอ้นเขา้
อาคาร 

5 คะแนน 5 คะแนน 3 คะแนน

Desktop
Typewritten text
รูปที่ 1.5-1  ผังเปรียบเทียบข้อดีข้อเสียของแนวทางเลือกรูปแบบโครงการ

Desktop
Typewritten text
1-11



ทางเลอืกที� 1 ทางเลอืกที� 2 ทางเลอืกที� 3

แนวคดิเรื�องมมุมองจากภายนอก
และความสงูอาคาร 

ลกัษณะพื�นที�ดนิโครงการหนัดา้นแคบตดิถนนศรี
มารัตน ์ความกวา้งประมาณ 7ม.ซึ�งคอ่นขา้งแคบ
โดยมแีนวอาคารขนานกบัถนนกวา้งพอสมควร
ทําใหเ้กดิมมุมองสูโ่ครงการที�ชดัเจนและเพิ�ม
พื�นที�ขายที�ดใีหก้บัโครงการได ้และการวาง
อาคารรปูตวัแอล เปิดคอรท์ดา้นขา้งฝั�งทศิเหนอื
มมุมองจากถนนศรมีารัตนม์ุง่หนา้มาทางแยก
ถนนมติรภาพ จะรูส้กึเปิดโลง่ และรม่รื�นเนื�องจาก
มพีื�นที�สเีขยีวโอบลอ้มอยู่

ลกัษณะพื�นที�ดนิโครงการหนัดา้นแคบตดิถนนศรี
มารัตน ์ความกวา้งประมาณ 7ม.ซึ�งคอ่นขา้งแคบ
การวางอาคารมลีกัษณะลกึเขา้ไปเป็นรปูตวัไอ
จะทําใหข้าดมมุมองที�ดเีขา้สูโ่ครงการ และมมุ
มองจากภายนอกอาคารดทูบึตนัเป็นกําแพง
ขนาดใหญ่

ลกัษณะพื�นที�ดนิโครงการหนัดา้นแคบตดิถนนศรี
มารัตน ์ความกวา้งประมาณ 7ม.ซึ�งคอ่นขา้งแคบ
โดยมแีนวอาคารขนานกบัถนนกวา้งพอสมควร
ทําใหเ้กดิมมุมองสูโ่ครงการที�ชดัเจนและเพิ�ม
พื�นที�ขายที�ดใีหก้บัโครงการได ้และการวาง
อาคารรปูตวัย ูเปิดคอรท์ดา้นขา้งฝั�งทศิใต(้ทาง
แยกถนนมติรภาพ) จะรูส้กึเปิดโลง่ และรม่รื�น
เนื�องจากมพีื�นที�สเีขยีวโอบลอ้มอยู่

เกณฑใ์หค้ะแนนจากมมุมอง
ภายนอกเขา้สูโ่ครงการและความ
รม่รื�น

4 คะแนน 1 คะแนน 5 คะแนน

แนวคดิเรื�องมมุมองจากอาคาร การจัดวางอาคารเป็นรปูตวัแอล ทําใหห้อ้งพัก
สว่นใหญส่ามารถมองเห็นพื�นที�สเีขยีวใน
โครงการและพื�นที�โดยรอบได ้แตห่อ้งพักทาง
ทศิเหนอืบางสว่นที�มมุมองจากอาคารจะมรัี �วสี
เขยีวบงัตาจากลานจอดรถ

การจัดวางอาคารเป็นรปูตวัไอ ทําใหห้อ้งพักสว่น
ใหญส่ามารถมองเห็นพื�นที�สเีขยีวในโครงการ
และพื�นที�โดยรอบได ้

การจัดวางอาคารเป็นรปูตวัย ูทําใหห้อ้งพักสว่น
ใหญส่ามารถมองเห็นพื�นที�สเีขยีวในโครงการ
และพื�นที�โดยรอบได ้แตบ่รเิวณคอรท์กลางมี
หอ้งพักอาศยัที�ประชนัหนา้เขา้หากนั ทําใหไ้ม่
ไดรั้บความเป็นสว่นตวั

เกณฑใ์หค้ะแนนจากมมุมองภายใน
โครงการและความเป็นสว่นตวั

3 คะแนน 5 คะแนน 4 คะแนน

ผลรวม 21 คะแนน 18 คะแนน 19 คะแนน
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1.6 แนวคดิในการพัฒนาโครงการ 

 จากแนวทางเลือกทั้ง 3 แนวทางเลือกที่กล่าวมาในข้างต้น พบว่า แนวทางเลือกที่ 1 สามารถตอบสนองความ

ต้องการของโครงการได้ดีที่สุด โดย ห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003  ได้น าแนวทางเลือก

ดังกล่าวไปใช้ในการพัฒนาโครงการ Chapt Samlaim มีลักษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารชุดพักอาศัยตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ประกอบด้วยอาคารคอนกรีต

เสริมเหล็ก 8 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร โดยแต่ละอาคารมีระดับความสูงเมื่อวัดจากระดับพืน้ดินที่ก่อสร้างถงึระดับพืน้ช้ัน

ดาดฟ้าเท่ากับ 22.95 เมตร ภายในโครงการมีจ านวนห้องชุด 196 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารประมาณ 9,655 

ตารางเมตร ส าหรับการออกแบบลักษณะทางสถาปัตยกรรมของตัวอาคารโครงการ ซึ่งทางโครงการได้ออกแบบให้

ตัวอาคารมีลักษณะเป็นอาคารแบบสมัยใหม่ (Modern) โดยเน้นความหรูหราและทันสมัยเมื่อมองเข้ามาจากภายนอก

โครงการ ส่วนสีของตัวอาคารทางโครงการได้เลือกใช้สีเทาขาว เพื่อให้ตัวอาคารของโครงการกลมกลืนกับสภาพ

ธรรมชาติโดยรอบที่เป็นย่านชุมชนที่พักอาศัย ภาพจ าลองลักษณะของอาคารโครงการแสดงรายละเอียดดังแสดงใน 

รูปท่ี 1.6-1  

 นอกจากนี้การออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมของโครงการ ได้ออกแบบใหม้ีพื้นที่สีเขียวในบรเิวณพื้นที่ว่างระหว่าง

อาคาร และบริเวณช้ันดาดฟ้าของอาคาร โดยออกแบบเป็นการออกแบบร่วมสมัยที่ค านึงถึงสภาพอากาศร้อนชื้น 

(Modern Tropical Style) ที่เหมาะกับภูมิอากาศของประเทศไทย เลือกใช้ชนิดของพรรณไม้ที่มีต้นและใบโทนสีเขียว 

เพื่อให้มีความรู้สึกมีความร่มรื่น โปร่งสบาย และมีความสวยงาม พร้อมทั้งจัดให้มีสระว่ายน้ า และสิ่งอ านวยความ

สะดวกต่าง ๆ เพื่อให้ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการสามารถใช้พื้นที่เพื่อการพักผ่อนและสันธนาการได้เป็นอย่างดี 

นอกจากนี้ยังช่วยให้โครงการมีความสวยงามลดผลกระทบทางภูมิทัศน์ เมื่องมองจากภายนอกโครงการได้อีกด้วย 

ภาพจ าลองการออกแบบภูมิสถาปัตยกรรมของโครงการทั้งพื้นดินและดาดฟ้าแสดงรายละเอียดดังแสดงใน           

รูปท่ี 1.6-2 และ รูปท่ี 1.6-3 ตามล าดับ 
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รูปท่ี 1.6-1 ภาพจ าลองลักษณะอาคารโครงการ Chapt Samlaim 
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รูปท่ี 1.6-2 ภาพจ าลองภูมสิถาปัตยกรรม (พืน้ดนิ) โครงการ Chapt Samliam 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ฉบับสมบูรณ์)   บทที่ 1 บทน า 

โครงการแชปท์ สามเหลี่ยม (Chapt Samliam)                                                   ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003 

 

โดย มหาวิทยาลัยขอนแก่น    1-16 

 
 

 

 
 

รูปท่ี 1.6-3 ภาพจ าลองภูมสิถาปัตยกรรม (ดาดฟ้า) โครงการ Chapt Samliam 
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1.7  วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 

  1) ศึกษาที่ตั้งและรายละเอียดของโครงการ รายละเอียดการด าเนินงานของโครงการ แบบทางสถาปัตยกรรมและ

วิศวกรรม 

  2) ศึกษาสภาพแวดล้อมปัจจุบันของโครงการและพื้นที่ข้างเคียง ซึ่งคาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการด าเนิน

โครงการทั้งในช่วงของการก่อสรา้งโครงการและช่วงเปิดด าเนินการโครงการ 

  3) ประเมินผลกระทบจากการด าเนินงานของโครงการที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  

ทั้งในช่วงของการก่อสรา้งโครงการและช่วงเปิดด าเนินการโครงการ 

  4) ก าหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจจะเกดิขึน้จากการด าเนินโครงการต่อชุมชน

ข้างเคียงตามสถานการณใ์นปัจจุบัน ทั้งในช่วงของการก่อสรา้งโครงการและช่วงเปิดด าเนินการโครงการ 

  5) ก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นการยืนยันว่ามาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ด าเนินการไปนั้น สามารถรักษาสภาพแวดล้อมในบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณพื้นที่

ข้างเคียงได้จริงหรอืไม่ 
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1.8  ขั้นตอนการด าเนินการศึกษาและจัดท ารายงาน 

  1) รวบรวมข้อมูลรายละเอียดในการด าเนินงานของโครงการ พร้อมทั้งข้อมูลอื่น  ๆ ที่เกี่ยวข้อง ประกอบด้วย

ข้อมูล 2 ส่วน คอื 

   ข้อมูลปฐมภูมิ เป็นข้อมูลจากการเก็บรวบรวมข้อมูลในพืน้ที่ซ่ึงมีการเก็บตัวอย่างในภาคสนามประกอบ 

   ข้อมูลทุติยภูมิ เป็นข้อมูลจากการรวบรวมข้อมูลทางด้านเอกสารและงานวิจัยจากส่วนราชการ ส่วนท้องถิ่น

และเอกสารวชิาการต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้แก ่ 

    (1) ข้อมูลรายละเอียดโครงการ ได้แก่ 

  - ประเภทและขนาดโครงการ 

  - ลักษณะทางสถาปัตยกรรมของอาคาร 

  - น้ าใช้ส าหรับโครงการ 

  - การระบายน้ าและการบ าบัดน้ าเสีย 

  - การจราจร 

  - การก าจัดมูลฝอย 

  - การใช้ไฟฟ้า 

  - การรักษาความปลอดภัยและการปอ้งกันอัคคีภัย 

  - การด าเนินการกอ่สรา้งโครงการ 

  - สิ่งอ านวยความสะดวกและบริการสาธารณะในพืน้ที่โครงการ 

    (2) ข้อมูลสภาพแวดล้อมในปัจจุบันทั้ง 4 ด้าน คือ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากร

สิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยการรวบรวมข้อมูลทุติยภูมิ

จากเอกสารของหน่วยงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น 

  - ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

  - หนว่ยงานท้องถิ่นหรอืหน่วยงานอนุญาต 

  - ส านักงานประปา ส านักงานไฟฟ้า 

  - กรมแผนที่ทหาร กรมทางหลวง กรมอุตุนิยมวิทยา  

 

  2) รวบรวมข้อมูลทรัพยากรสิ่งแวดล้อมจากการส ารวจภาคสนาม หลังจากการศึกษาข้อมูลเบือ้งต้น ซึ่งข้อมูล

ที่ท าการศึกษา ได้แก ่ 

    (1) ลักษณะภูมิประเทศ 

    (2) ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ 
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    (3) การใช้ประโยชน์ที่ดินบรเิวณโดยรอบโครงการ 

    (4) สภาพสังคมและเศรษฐกจิ 

  3) วิเคราะห์สถานภาพปัจจุบันของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในพืน้ที่ศึกษา และประเมินผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้น

จากการด าเนินโครงการ โดยใช้ขอ้มูลทุติยภูมิและข้อมูลจากการส ารวจภาคสนามที่ได้รวบรวมไว้ 

  4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ รวมทั้งก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

  5) จัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากร 

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อพิจารณารายงาน ฯ ต่อไป 

 สรุปแผนการศึกษาและจัดท าการรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการแชปท์ ศรีฐาน 1 (Chapt 

Samliam) ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรยีงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 2003  โดยมีรายละเอียดดังแสดงในตารางที่ 1.8-1 
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ตารางที่ 1.8-1 สรุประยะเวลาการศึกษาและจัดท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการแชปท์ สามเหล่ียม (Chapt Samliam) ของ ห้างหุ้นส่วนจ ากัด เกรียงศักดิ์ แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 2003  

 

ขั้นตอนการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 

 

ม.ค. 2566 ก.พ.2566 ม.ีค. 2566 เม.ย. 2566 พ.ค. 2566 ม.ิย. 2566 ก.ค. 2566 ส.ค. 2566 ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 พ.ย. 2566 ธ.ค. 2566 ม.ค. 2567 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1. การศึกษารายละเอยีดโครงการ                                                     

1.1 รายละเอียด ประเภท และขนาดโครงการ     x x x x x x x x x x x x x x x x                                 

1.2 ต าแหน่งท่ีต้ังโครงการ       x x                                             

1.3 ตรวจสอบข้อก าหนดและกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง     x x x x x x x x x x x x                                     

1.4 ระบบสาธารณูปโภค ระบบสุขาภิบาล พื้นท่ีสีเขียว ระบบ

รักษาความปลอดภัย และระบบป้องกันอัคคีภัย 

        x x x x x x x x x x x x x x x                              

2. การก าหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษา                                                     

2.1 การวางแผนการจัดท ารายงานฯ       x x                                             

2.2 การวางแผนศึกษาการมีส่วนรว่มของประชาชน         x x x x                                         

- การประชาสัมพันธโ์ครงการ       x                                               

- การส ารวจความคิดเห็น ครัง้ท่ี 1 (PP1)         x x                                           

- การส ารวจสภาพเศรษฐกจิสังคม             x x                                       

- การประขาสัมพันธ์รา่งผลการศึกษาและรา่งมาตรการ                        x                             

- การส ารวจความคิดเห็น ครัง้ท่ี 2                           x x                         

3. การศึกษาสภาพทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม

ปัจจุบัน 

                                                    

3.1 ศึกษาข้อมูลทุติยภูมิ      x x x x x x x   x x    x x x         x x                      

3.2 ส ารวจข้อมูลภาคสนาม                         x x x x x                         

4. รวบรวมข้อมูลและประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม                   x x x x x x x x x x x x x x x x                   

5.  จัดท ามาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ 

                          x x x x x x x x x x x x x              

6. จัดท าเล่มรายงาน ฯ                       x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x          

ที่มา : มหาวิทยาลัยขอนแก่น, พฤศจิกายน 2566                          
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